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b) Aus Mitgliederkreisen
- keine Antrdge eingegangen
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11. Ehrungen
12. Verschiedenes
13. Allgemeine Umfrage
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Der Stimmausweis liegt der Einladung bei, das Abstimmen ist nur mit dem
Stimmausweis moglich. Der Vorstand freut sich, Sie vollzdhlig an unserer
Generalversammlung begrissen zu dirfen. Entschuldigungen sind schriftlich
an den Prasidenten oder die Verwaltung, Zwyssigstrasse 20 einzureichen.

9000 St. Gallen, im Marz 2026

Bernhard Miiller, Prasident
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Alle publizierten Bilder zeigen den Hinterberg 20 bis 24. Copyright BSW

GESCHATZTE GENOSSENSCHAFTERINNEN
UND GENOSSENSCHAFTER

Das Geschaftsjahr 2025 wurde (iberstrahlt vom Kauf
der Liegenschaft Hinterberg 20 bis 24. Nach langen
Jahren der Konzentration auf den Bestand, hat sich
das neue Konzept des Vorstands erstmals ausgezahlt,
die Strategie auch auf Wachstum und Erwerb von
eigenem Land auszurichten. Wir haben so einen ers-
ten Schritt zur Reduktion der Abhangigkeit von Bau-
rechtsgebern machen kénnen.

Und wir haben schon viele der Mieterinnen und Mie-
ter Hinterberg davon tGberzeugen kdnnen, Genossen-
schafterin oder Genossenschafter zu werden. Noch
sind nicht alle Gberzeugt von den Vorteilen, aber wir
sind zuversichtlich, dass wir in absehbarer Zeit 100 %
Mieter haben werden, die auch Genossenschafts-
mitglied sind. Oder eben Genossenschaftsmitglie-
der haben, die auch Mieterinnen und Mieter sind.
Und als Genossenschaftsmitglieder die Interessen
der BSW mittragen und mitwirken, das Wohnen in
den Hausern der BSW attraktiv zu behalten und zu
machen.

Die Bewdhrungsprobe der neuen Mietzinsgestal-
tung Zwyssigstrasse auf den 1.Januar 2025 steht
noch aus. Die erste Nebenkostenabrechnung nach
neuem Modell ist zum Zeitpunkt des Verfassens des
Geschaftsberichtes erst in Erstellung. Es sieht aber
aufgrund der Abschlusszahlen so aus, als ob wir
unsere Planung gut erreicht haben. Bis zur General-
versammlung werden dann auch die Reaktionen der
einzelnen Abrechnungsempfanger vorliegen und wir
werden darlber berichten kdnnen.

In den letzten Jahren machte sich wieder ein Griin-
dergeist (ber der BSW bemerkbar. Die Aufbruch-
stimmung in eine zuversichtliche Zukunft war im
Vorstand und bei den Mitgliedern deutlich spirbar.
Das hat uns inspiriert, die diesjahrige Generalver-
sammlung mit einem kurzen Vortrag von Kbbi Con-
rad, Geschaftsflihrer Wohnbaugenossenschaften
Schweiz, Regionalverband Ostschweiz der gemein-
nltzigen Wohnbautrager (keine Angst, sein Vortrag
wird nicht so sperrig sein wie der Verbandsname)
zum Thema Griindergeist aufzulockern.

Fir lhr bekundetes Vertrauen in unsere Vorstands-
und Kommissionsarbeit und erhaltenes Lob fir
unsere Mitarbeitenden und Handwerker bedanke ich
mich herzlichst.

Bernhard Miiller
Prasident
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Protokoll der

Datum/Uhrzeit:
Ort:
Sitzungsleitung:

Protokollfiihrer:

Baugenossenschaft
fiir schénes Wohnen
Zwyssigstrasse 20

9000 St. Gallen

58. Generalversammlung

Freitag, 2. Mai 2025, 19.00 - 21.45
KBZ St. Gallen, Kreuzbleicheweg 4, 9000 St. Gallen
B. Miiller (Prasident)

B. Brunner

Traktanden: gemdss Seite 3 der Geschaftsbericht-2024-Broschiire

Begriissung und Appell

- Protokoll der 57. ordentlichen Generalversammlung vom 3. Mai 2024

Méglichkeiten und Chancen des modernen Generationenwohnens

2. Nachtessen
3. Wahl der Stimmenzahler
4. Ehrung verstorbener Mitglieder
. Protokolle
6. Vortrag Tom Ammann, generationentandem.ch
7. Rechnung 2024
a) Jahresbericht des Vorstandes und Genehmigung
b) Bericht Jahresrechnung
c) Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
d) Bericht der Geschéftsprifungskommission
e) Abnahme der Rechnung und Entlastung des Vorstandes
f) Beschluss tGber die Gewinnverwendung
8. Information Budget 2025
Antrage
a) Der Verwaltung
- keine Antrage
b) Aus Mitgliederkreisen
- keine Antréage eingegangen
10. Wahlen
a) Ergénzungswahl Vorstandsmitglied
11. Ehrungen
12. Verschiedenes
13. Allgemeine Umfrage
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Nr.

Titel / Thema
Begriissung zur 58. Generalversammlung und Appell

Um 19.00 Uhr begriisst B. Miiller, Prasident der Genossenschaft fiir schénes Wohnen
St. Gallen, alle Anwesenden, insbesondere unsere Gaste und erklart die 58. Generalver-
sammlung als eréffnet.

Anwesende Géste:

e Thomas Kast, Prasident BG zum Stern St. Gallen

e Erich Stricker, Prisident Eisenbahner Baugenossenschaft, St. Gallen

e Carla Schelb, Vorstand Eisenbahner Baugenossenschaft, St. Gallen

e |so Schénenberger, Vorstand WBG St. Gallen

e Christoph Rusch, Inspecta Treuhand AG (Revisionsstelle)

B. Miiller teilt mit, dass einige Geladene nicht teilnehmen kénnen heute Abend:

e Jacques-Michel Conrad, Regionalverband WBG Schweiz, St. Gallen

Daniel Trochsler, Prasident BAWO | haben ebenfalls GV
Martin Hersche, Finanzchef BAWO | haben ebenfalls GV
Michael Gossweiler, Inspecta Treuhand AG
Yvonne Bischoff, Liegenschaftenamt St. Gallen
Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Verband der gem. Wohnbautrager
Katrin Meier, Blirgerratsprasidentin Ortshiirgergemeinde
e Gallus Wirrer, GPK Ortsbirgergemeinde St. Gallen
Entschuldigte Vorstinde / GPK-Mitglieder
e Doris Horler, Vorstand BSW (krankheitsbedingt)
Der Prasident stellt fest,

e Dass die GV gemiss Gesetz rechtzeitig stattfindet und statutenkonform einberufen
wurde.

e Dass der Einberufung der Jahresbericht, die Jahresrechnung mit Anhang, das Budget,
die Berichte der Priifstellen sowie der Antrag auf Verwendung des Uberschusses
beigelegen haben sowie eine Barschiire mit Wahlvorschlagen.

e Dass von Mitgliedern keine Antrage auf Traktandierung gestellt wurden;

e Dass die Generalversammlung ordentlich vom Prasidenten geleitet wird.

e Total Anwesende: 78
e Stimmberechtigte Genossenschafterinnen: 62
e Absolutes Mehr: 32

B. Miiller stellt zusammenfassend fest, dass die 58. ordentliche Generalversammlung
beschlussfihig ist. Die Abstimmungen und Wahlen finden offen statt.

Nachtessen

Der Prasident I&dt zum Nachtessen ein. Das Essen und die Getranke sind offeriert. Auch
dieses Jahr wird wieder serviert. Die Teilnehmer werden verwéhnt, die GV wird nach der
Hauptspeise fortgesetzt.

Wahl der Stimmenzdhler

Als Stimmenzihler werden vorgeschlagen und ohne Gegenstimmen bestatigt:
e Thomas Bichsel
e Erwin Blchel
e Bernhard Gross

b)

Ehrung verstorbener Mitglieder

Neue Datenschutzverordnungen verbieten das Publizieren von Personen, ohne dass diese
ihre Zustimmung erteilt hatten. Wir holen keine vorsorgliche Zustimmung ein, weshalb ab
sofort unsere Praxis dndert. Die Rubrik «Geburten und Verstorbene» wird kiinftig nicht
mehr Teil des Geschaftsberichtes sein. An der GV wird weiterhin der Verstorbenen gedacht.
Hier durfen die Verstorbenen namentlich erwahnt werden, soweit sie nicht protokolliert
werden.

Die Namen der Verstorbenen des Jahres 2024 werden vorgelesen. In stillem Gedenken
stehen die Teilnehmer auf.

Protokoll der 57. ordentlichen Generalversammlungen vom 3.Mai 2024

Die 57. Generalversammlung fand am 3. Mai 2024 statt. Das Protokoll ist im
Geschéftsbericht auf den Seiten 7 bis 18 abgedruckt. Das Wort wird freigegeben.

Das Wort zum Jahresbericht wird nicht verlangt.

-> Da keine Einwdnde zum Protokoll gemacht werden, gilt das Protokoll als genehmigt.

Vortrag Tom Ammann, generationentandem.ch
Méglichkeiten und Chancen des modernen Generationenwohnens

Tom Ammann, Berater fiir Generationenwohnprojekte und engagiert in der Gruppe
«Wohnen und Leben» der Organisation generationentandem.ch berichtet uns in einem
Ubersichtlichen Referat vom modernen Ansatz des Generationenwohnens und stellt
Vergleiche an zu traditionellem Generationenwohnen.

Berichte 2024

Jahresbericht des Vorstandes und Genehmigung

Der Bericht befindet sich auf den Seiten 21 bis 27 des Jahresberichts.
Das Wort zum Jahresbericht wird nicht verlangt.
- Der Jahresbericht 2024 wird ohne Gegenstimme angenommen.

Bericht Jahresrechnung

Der Finanzbericht ist auf den Seiten 29 bis 34, die zugehérigen Anhénge auf den Seiten 37
bis 48 detailliert dargestellt.

K. Buhrer fiihrt mit einer Prasentation von Details durch das Traktandum.

Bilanz per 31.12.2024

Weil im 2025 drei Festhypotheken fillig werden, haben wir im 2024 die Gelder zuriick-
behalten und fir Riickzahlungen reserviert. Deshalb verfiigen wir Ende 2024 iiber hohe
Kontoguthaben, die aber immerhin dank Geldanlagen etwas Zinsertrag abgeworfen haben.

e Die Finanzierungssituation ist ein Steckenpferd, das im Moment gerade Freude
macht. Die vorhandenen Mittel hat per Ende April dieses Jahres die Riickzahlung von
CHF 950'000.- erlaubt. Damit sinkt die Summe der Hypotheken bei der SGKB auf neu
CHF 4'500'000.-. Die linke Seite der Zwyssigstrasse haben keine Hypotheken mehr,
und die MFH mit Tiefgaragen sind unbelehnt. Ende Juni 2025 kann voraussichtlich
die Hypothek an der Zwysigstrasse 39 amortisiert werden.

e Die Riickzahlungen bringen uns einen grossen Vorteil bei ansteigenden Zinsen,
bieten aber auch viel Freiraum, wenn es um Investitionen geht.

e  Wirsind der Uberzeugung, dass nicht nur die Pflege des Immobilien-Bestandes zur
Aufgabe einer Baugenossenschaft gehért, sondern auch eine laufende
Weiterentwicklung im Rahmen der gesellschaftlichen Situation. Wir haben grosses
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Interesse daran, an einer Grundlage zu arbeiten, damit auch nach uns kommende
Generation Freude an genossenschaftlichen Leistungen haben diirfen.

Erfolgsrechnung 2024

2024 war ein solides und geordnetes Geschaftsjahr. Stabilitét ist flir uns ein zentraler Faktor
und betrifft eigentlich alle Bereiche, wie Mieten, Bauliche Massnahmen, Partnerschaften,
Zinsen fiir Darlehenskasse

e Zwei Massnahmen hat es friiher als geplant reingeschneit: a) Dachsanierung MFH
und b) beide Liftanlagen Haus 16. Das Dach haben wir saniert, obwohl es eigentlich
mit einer Reparatur nochmals einige Jahre gehalten hitte aber mit Blick auf eine
zeitgemdsse, bessere Isolation und die Installation einer Solaranlage wird eine volle
Erneuerung sinnvoll umgesetzt. Auch Liftsanierung haben wir vorgezogen, weil ein
tadellos funktionierender Lift in einem Hochhaus zwingend notwendig ist. Es
mussten dazu keine Riickstellungen aufgeldst werden.

e Auch hatten wir die Moglichkeit, 7 Wohnungen umfassend zu erneuern. Diese
Ausgaben zu planen ist beinahe unméglich, weil die Arbeiten nur bei Mieterwechsel
ohne Einschréankungen gemacht werden kénnen.

e Die hoher als budgetiert angefallenen Unterhaltsarbeiten haben die fir
Riickstellungen vorgesehene Summe beansprucht. Dennoch konnten wir ordentliche
Abschreibungen verbuchen.

e Immer noch erfreuen wir uns einer tollen Zahlungsmoral. An dieser Stelle ein grosser
Dank an die Mieter. Aktuell gibt es keinen Ausstand liber einem Monat. Eine Miete
mussten wir abschreiben, dafiir haben wir aber bereits im Vorjahr eine Riickstellung
gebildet.

Allgemeines

UPC

BSW hat bis Juni 2024 im Auftrag von UPC die monatlichen Gebiihren eingezogen. Diesen
Vertrag zum Inkasso der Monatsgebthren haben wir auf Ende Juni 2024 gekiindigt. Seither
misste UPC bei den betroffenen Mietern die Gebiihren direkt einziehen. Unsererseits
haben wir UPC mit einer Liste bedient. Aber sie sind im Moment (iberbeansprucht und nicht
in der Lage, die Anderungen zu verarbeiten.

UPC misste somit seit Juli 2024 bei den betroffenen Mietern die Entschidigung von

CHF 39.90 im Monat direkt einziehen. Hat sie vermutlich in den wenigsten Fillen gemacht.
- Empfehlung fiir alle, die UPC-Signale empfangen: einen Vertrag mit UPC verlangen oder
eine Vertragskiindigung platzieren und einen neuen Anbieter wihlen.

Heizkosten wird zu Nebenkosten

Voraussichtlich im Méarz 2026 werden Sie die erste Abrechnung der Nebenkosten erhalten.
Sicher wird sich der Preisaufschlag fiir Fernwarme ab Januar 2025 (rund 11 %) auswirken
sowie der im Vergleich strengere Winter. Die Ausgaben fiir Strom und Wasser sollten im
Rahmen bleiben.

Attraktivitat der Gesamtanlage
Ziel aus Sicht Finanzen: gut vermietbare Wohnungen in attraktiver Umgebung. Geringe
Leerstdnde, moglichst geringer Aufwand flir Vermietung.

=> Das Wort zur Jahresrechnung wird nicht verlangt.

c)

d)

e)

f)

10

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrinkten Revision

Der Bericht befindet sich auf der Seite 50 des Geschéftsberichts.
Das Wort wird an A. Mallepell (ibergeben.
-> Es gibt keine Wortmeldungen zum Bericht der Revisionsstelle.

Bericht der Geschéftspriifungskommission

Der Bericht befindet sich auf Seite 49 des Jahresberichts
- Es gibt keine Wortmeldungen zum Bericht der Geschaftspriifungskommission.

Abnahme der Rechnung und Entlastung des Vorstandes

A. Mallepell stellt den Antrag, die Jahresrechnung 2024 abzunehmen. Hinweis: Mitglieder
des Vorstandes sind stimmberechtigt.

-> Die Jahresrechnung 2024 wird ohne Gegenstimme abgenommen.

A. Mallepell stellt den Antrag, den Vorstand zu entlasten. Hinweis: Die Mitglieder des
Vorstandes sind nicht stimmberechtigt.

-> Dem Vorstand wird ohne Gegenstimme die Entlastung erteilt.

B. Miiller bedankt sich an dieser Stelle fiir die gute Zusammenarbeit mit der
Geschaftsprifungskommission und den Anwesenden fiir das geschenkte Vertrauen.

Beschluss iiber die Gewinnverwendung

Der Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Jahresergebnisses ist auf Seite 39
abgedruckt. Keine Wortmeldungen zum Vorschlag Giber die Gewinnverwendung.

- Der Antrag, den Reingewinn von CHF 6'547.30 auf die neue Rechnung vorzutragen, wird
ohne Gegenstimme angenommen.

Information Budget 2025
Das Budget befindet sich auf der Seite 35 des Geschéaftsberichtes.

Nach der Statutenrevision des letzten Jahres liegt die Kompetenz der Budgeterstellung nun
alleine beim Vorstand. Die Generalversammlung wird Gber das Budget informiert, hat aber
nicht mehr dariiber abzustimmen. Trotzdem darf dariiber diskutiert werden.

B. Mdiller Gbergibt das Wort an Kurt Biihrer.
Stabilitat
Wie bereits erwdhnt mdchten wir mit moglichst wenigen Verdanderungen arbeiten. So

rechnen wir mit unverdnderten Mieten und gleichen Zinsen fir die Darlehenskasse.
Teuerungsbedingt sind einzelne Positionen angepasst worden.

Grosste Verdnderung ist die Einfihrung der Nebenkostenabrechnung und die konsequente
Umsetzung der Kostenmiete. Diese Massnahmen verdndern das Zahlenbild, verdndern aber
die Ertragslage der BSW nicht, weil gleich viel Einnahmen wegfallen, wie Ausgaben. Die
tiefer budgetierten Mieteinnahmen sind somit auf eine Umverteilung wegen neuer
Nebenkostenabrechnung und nicht auf tiefere Mieten zuriickzufiihren.

Gebdudeunterhalt

Im Total sind 2025 CHF 1,1 Mio. fiir Gebdude und Wohnungsunterhalt budgetiert. Ausser
dem laufenden Unterhalt fiir Gebdude- und Wohnungsunterhalt ist die Hélfte der Kosten flir
Dacher, Solar und Umgebung im 2025 budgetiert. Je nach Baufortschritt kann sich aber die
Aufteilung zwischen 2025 und 2026 verschieben.

11
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a)

Abschreibungen von CHF 295'000.—sind dennoch maéglich, ohne Riickstellungen auflésen
zu mussen.

Allgemein werden die Investitionen sehr sorgféltig auf die Jahre aufgeteilt und mit den
Riickzahlungen von Hypotheken abgestimmt. Allerdings ist in den néchsten Jahren nicht mit
weiteren Riickzahlungen von Hypotheken zu rechnen. Im Gegenteil: wir hoffen auf eine
gute Chance auf vorzeitige Verldngerung der Baurechtsvertrage und damit auf
Rechtssicherheit fiir weitere Investitionen fiir die langjéhrige Existenz der BSW.

Der Prasident erganzt folgende Anmerkungen: Im Zusammenhang mit den Dachsanierungen
und der Installation der Solaranlagen werden auch die elektrischen Installationen, das
Haupttableau und die Beleuchtungen auf einen modernen Stand gebracht. Diese
Investitionen haben Platz in der verbleibenden Restdauer des Baurechtes, d.h. diese
Investitionen werden auch durch den Stromertrag amortisiert sein, bevor die
Baurechtsvertrage auslaufen. Es besteht somit kein Risiko beziiglich allfllig ungedecktem
Heimfall. Uber die Solaranlage kénnen die Mieter den Strom giinstiger beziehen als beim
Einkauf bei den Stadtwerken.

-> Es gibt Wortmeldungen zum Budget 2024:

Barbel Ziillig erkundigt sich nach den Dachsanierungen: Der Prasident erldutert, dass das
Dach von einer Liegenschaft bereits saniert ist. Flr die weiteren Sanierungen haben wir
Annahmen getroffen, die u.E. realistisch sind. Die Ausfiihrungen erfolgen unter
Beriicksichtigung der Liguiditat.

e Brigitte Giesinger erkundigt sich nach unserer Beteiligung von CHF 30'000 an der
GdG, die ja aufgeldst werden soll: Der Prasident antwortet, dass dieses Darlehen im
Falle einer Auflésung der GdG an uns zuriickbezahlt werde. Ein Kauf der
Liegenschaften der GdG passe nicht in unsere Strategie.

e  Werner Knechtli hdlt es fir unnoétig, dass in der alten Parkgarage die ganze Nacht
das Licht brennt. Robert Geiger antwortet darauf, dass diese Notlampen
pflichtgerecht aus Sicherheitsgriinden brennen miissen.

e Brigitte Giesinger erganzt, dass im 39 im Treppenhaus ebenfalls die ganze Nacht das
Licht brenne. Dies kann tberpriift werden.

e Bdrbel Zillig bittet um rechtzeitige Informationen fiir Termine von Handwerkern.

Antrage

Es sind keine Antrdge der Verwaltung zu behandeln.
Aus Mitgliederkreisen sind keine Antrage eingereicht worden.

Wahlen

Erganzungswahl Vorstandsmitglied

K. Buhrer wird auf die kommende Generalversammlung hin sein Amt niederlegen. Wir
haben bereits einen Nachfolger gefunden und schlagen lhnen heute B. Brunner zur Wahl
vor. Fir die Ergdnzungswahl hat der Vorstand ein Wahlempfehlungsheft zusammen mit der
Einladung verteilt. Fragen zum neuen Kandidaten kénnen jetzt gestellt werden. Das wird
nicht benutzt.

Wer der Wahl von B. Brunner als Mitglied im Vorstand fiir die restliche Amtsdauer von nun
noch einem Jahr zustimmen méchte, soll dies mit der Stimmkarte bekunden.
Gegenstimmen? Enthaltungen?

11
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ernhard Mller

=> Herr Beat Brunner, geb. 1966, von St. Gallen SG, in Niederteufen wird ohne
Gegenstimme in den Vorstand gewahlt.

Ehrungen

An dieser Stelle werden sonst scheidende Vorstande und Kommissionsmitglieder geehrt.
Unter Verdankung ihrer wertvollen Mitarbeit. In diesem Jahr haben wir keine
Verabschiedungen aus Amtern mitzuteilen.

Verschiedenes

Als Durchfiihrungsdatum fiir die ndchste Generalversammlung bitten wir, den
Freitag 1. Mai 2026 vorzumerken.

Der Umsatz des Sémmerli-Treffs wichst erfreulich stetig. Zuriicklehnen kénnen und tun wir
uns trotzdem nicht. Erfreulich ist, dass nach Ankiindigung des Riickzugs der Schulkinder
Ende letzten Jahres, diese doch weiter zu uns kommen. Die Ausbauplédne der
Schulverwaltung fiir deren neue Kiiche sind auf Unbestimmt vertagt worden. Die Schiiler
beleben also weiterhin 1-2 Mal pro Woche den Mittagstisch. Mit oder ohne Kinder,
versuchen Sie den Sommerli-Treff, auch sonntags. Nicht nur wegen des ausgezeichneten
Essens, sondern auch wegen der schnen Begegnungen mit Gleichgesinnten.

Gerne mdchten wir den Anteil Eigenfinanzierung erhéhen und méchten deshalb die
Investitionsmoglichkeit in unsere Darlehenskasse als sichere und gut verzinste Variante
empfehlen. Aktuell und bis auf weiteres werden diese Einlagen mit 1.5% verzinst.

Herzlichen Dank hier im Speziellen fir all unsere Helferinnen und Helfer, die unermiidlich
den Schnee wegraumen, damit wir sicheren Fusses zur Arbeit kommen, die mit gutem Auge
dafiir sorgen, dass unser Griin Freude bereitet und die unser Wohlgefiihl mit sauberen
Wegen und Treppenhadusern unterstiitzen.

Aktuell haben wir noch keine Riickmeldung von der Ortsbiirgergemeinde {iber die vorzeitige
Verldangerung der Baurechtsvertrdge erhalten. Wir drangen jedoch auf Verhandlungen.

Allgemeine Umfrage

Hans Frandsen bittet um Aushang einer Liste, aus der ersichtlich ist, wann welche Arbeiten
durch das Reinigungsteam geplant sind. So hatten sie die Mdglichkeit zu melden, wenn
etwas nicht ausgefiihrt wurde.

Der Prasident bedankt sich herzlich fir das engagierte Teilnehmen und wiinscht allen Gasten ein paar
siisse Momente beim Dessert. Wer immer sich zurtickziehen mochte, dem tberldsst B. Miller einen
herzlichen Gruss zum Abschied.

Die 58. ordentliche Generalversammlung wird um 21.45 Uhr geschlossen.

St. Gallen, 2. Mai 2025

. Beat Brunner
\ Protokollftihrer

/on

Anhénge zum Protokoll:
- Prasenzliste
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Vorstand

Bernhard Miiller

Der Vorstand traf sich 2024 zu 10 ordentlichen Sit-
zungen, an denen immer mindestens ein Mitglied
der Geschaftsprifungskommission teilnahm, und
einer ausserordentlichen Sitzung zur Neustruktu-
rierung unserer EDV-Datenstruktur. Die Sitzungen
wurden etwas mehr aber mit meist etwas kiirzerer
Dauer. Ergdnzt wurden sie von einigen Arbeitsgrup-
pensitzungen zu Themen des Bauens, Finanzen und
Erwerb Hinterberg.

In Arbeitsgruppensitzungen kimmerten wir uns
auch um die Neugestaltung des Reglements unse-
rer Darlehenskasse. Neue gesetzliche Regularien
mussten eingepflegt werden, was wir nutzten, das
gesamte Reglement zu liberarbeiten, klarer und ein-
deutiger sowie geschlechtsneutral zu formulieren.
Dieses legen wir der Generalversammlung 2026 zur
Genehmigung vor.

Die Gesprache mit der Ortsbiirgergemeinde betref-
fend vorzeitige Verlangerung der Baurechtsvertrage
wurden 2025 wieder aufgenommen, aber wegen
noch zu grosser Differenzen gleich wieder einge-
stellt. Unser Problem ist auch das Problem zahl-
reicher anderer Genossenschaften in St. Gallen.
Deshalb haben wir gemeinsam unserem Regional-
verband den Auftrag gegeben, die Verhandlungen im
Interesse aller Genossenschaften zu fihren. In der
Zwischenzeit wurden dort einige Gesprache gefiihrt,
auch unter Beizug von Experten des Bundesamtes
flir Wohnungswesen. In langsamen Schritten macht
es den Anschein, dass die Ortsbirgergemeinde ver-
steht, um was es uns und damit auch der Gesellschaft
in St. Gallen geht. Noch sind wir aber nicht kurz vor
Losungen — es wird aber daran gearbeitet.

Der Erwerb und die Integration der Liegenschaft
Hinterberg 20 bis 24 hat einiges an Zeit in Anspruch
genommen. Aber wenn etwas Freude macht, ist das
keine Belastung. Die Integration ist schon gut gelun-
gen und nun kénnen wir uns um die baulichen und
energetischen Verbesserungen kimmern. Noch
wird der Hinterberg mit Gas beheizt, was so schnell
als moglich gedandert werden muss. 2026 wird im

Geschaftsbericht 2025

Zeichen von Planung und Umsetzung erster Mass-
nahmen stehen.

Die Neugestaltung des Aussenraumes unserer
Siedlung Zwyssigstrasse hat begonnen. Einige alte
Gewadchse haben sich schon verabschiedet und neue
einheimische Arten, die Vogel und Insekten ernah-
ren und Unterschlupf gewahren, sind gepflanzt. Ein
Dach wurde bereits vollstandig saniert und mit Pho-
tovoltaikpanelen versehen. In diesem Gebaude sind
die Erneuerungen der Elektroinstallationen in den
Allgemeinrdumen bis zur Generalversammlung auch
schon fertig. Die weiteren Etappen folgen in 2026
und 2027. Bis dorthin hoffen wir, dass die Gebaude-
hillen auch in Angriff genommen werden kénnen
und wir mit der Ortbilrgergemeinde eine Einigung
gefunden haben werden.

Auf diese Generalversammlung hin verlasst Kurt
Blhrer den Vorstand und sein Amt als Kassier. Sechs
Jahre lang hat er zuverlassig und umsichtig zu unse-
ren Finanzen geschaut. Jetzt mochte er seinen Ruhe-
stand mit seinen anderen Hobbys flllen. Wir danken
Kurt sehr fir seinen unermidlichen Einsatz. Er hatte
den vollen Uberblick iiber die Einnahmen, Ausga-
ben und Investitionen und regulierte die Liquiditat
und Verschuldungen meisterlich. Sein Nachfolger,
Beat Brunner, ist bereits seit einem Jahr in die Arbeit
eingeflhrt.

Fredi Mallepell verldsst die Geschaftsprifungskom-
mission nach 10 Jahren Mitwirkung und Fihrung
als Prasident in derselben. Die statutarische Alters-
guillotine hindert ihn an einer Wiederwahl. Herzli-
chen Dank fiir Deinen Einsatz und Blick auf unsere
Geschaftsfihrung. Die Geschaftsprifungskommis-
sion wird nicht durch ein Ersatzmitglied erganzt.
Wiederwahl vorausgesetzt bleiben drei Mitglieder,
die das Prasidium selbst neu regeln.

Auch in der Beschwerdekommission missen wir
Rlcktritte zur Kenntnis nehmen. Richard Thiiler
geniesst nun nach 36 Jahren, betone 36 Jahre, Mit-
gliedschaft als Obmann seinen Ruhestand. Mit
grosser Umsicht und Einfliihlungsvermogen hat er
zahlreiche Streitigkeiten schlichten und zur Klarung
von Meinungsverschiedenheiten beitragen kénnen.
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Gleich einfuhlend und vermittelnd war die Mitwir-
kung von Anita Vetsch. Nach ebenfalls beachtlichen
14 Jahren Mitwirkung verlasst sie aus Ruhestand-
grinden und anderen Planen fir die Zeitgestaltung
die Kommission. Als Vorstandsmitglied bleibt sie uns
aber weiter erhalten. Wir danken beiden fiir ihren
aussergewohnlich langen Beitrag zum Funktionieren
der BSW herzlichst.

Die librigen Kolleginnen und Kollegen vom Vorstand
und Geschaftspriifungskommission mochten sich
weiter flir die Interessen der BSW einsetzen und stel-
len sich 2026 zur ordentlichen Erneuerungswahl. Es
ist nicht selbstverstandlich, dass sich Leute in ihrer
Freizeit oder in Teilzeit in gemeinnitzigen Organisati-
onen gegen geringere Entschadigungen einsetzen als
in deren Hauptberufen. Deshalb danke ich auch Euch
herzlich dafir, dass lhr Euer Fachwissen weiter zur
Verfligung stellt.

Anfangs 2026 hat uns die Hiobsbotschaft erreicht,
dass entlang der St. Josefenstrasse auf Hohe unse-
rer Mehrfamilienhduser 2 bis 12 eine Larmschutz-
wand errichtet werden will. Der Kanton hat ein ent-
sprechendes Projekt aufgelegt zur Baubewilligung.
Wir haben natirlich umgehend Einsprache dagegen
erhoben. 90 Prozent der Bewohner dieser Liegen-
schaften haben uns mit einer eigenen Einsprache
unterstitzt. Sie wollen keinesfalls ihre gewohnten
Zugange aufgeben und nicht wie im Gefangnis hinter
Mauern leben. Zumal die Schallschutzwédnde nur in
den Erdgeschossen wirken und nicht in den Oberge-
schossen. Eine Verschwendung von Steuergeld ohne
adaquaten Nutzen.

Ich bedanke mich herzlichst bei all meinen Vorstand-
kolleginnen und -kollegen sowie der Geschaftspri-
fungskommission fiir die Gberaus schone und frucht-
bare Zusammenarbeit fiir die BSW. Sie macht Freude
und ich empfinde sie als dusserst konstruktiv und
kollegial.

Aber ohne die vielen helfenden Hande in der Umge-
bungspflege, Schneerdumung oder Hauswartung
ware das Leben in der BSW nur gewéhnlich. Ein herz-
liches Dankeschon allen, die das Leben in der BSW
schon und angenehm machen.

Bau und Renovation

Bjorn Roefs

Im Geschaftsjahr 2025 lag der Schwerpunkt auf der
Umsetzung im Vorjahr beschlossener Dachsanierun-
gen mit integrierter Photovoltaikanlage sowie auf
der Modernisierung der Elektroinstallationen und
Beginn der Umgebungsarbeiten.

Im Jahr 2025 wurden die Flachdachsanierungen an
den Gebduden Zwyssigstrasse 8, 10 und 12 erfolgreich
abgeschlossen. Die Arbeiten umfassten die Erneue-
rung der Dachabdichtung, die Optimierung der War-
medammung, die Anpassung der Dachentwasserung
sowie die Installation der Photovoltaikanlage.
Wahrend der Ausfiihrung kam es zu wetterbedingten
Verzogerungen, welche jedoch im Rahmen der Bau-
planung aufgefangen werden konnten. Die Arbeiten
wurden fachgerecht abgeschlossen.

Mit dieser Investition wurde die Gebaudehiille lang-
fristig gesichert und gleichzeitig ein wichtiger Beitrag
zur nachhaltigen Energieproduktion und kiinftigen
Reduktion der Betriebskosten geleistet.

Die im Jahr 2025 begonnenen Elektroinstallationen
wurden Anfang 2026 abgeschlossen. Die Arbeiten
umfassten Anpassungen der Hauptverteilungen, die
Integration der Photovoltaikanlage in das bestehende
Netz sowie sicherheitstechnische Optimierungen.
Mit Abschluss dieser Arbeiten ist die elektrische Inf-
rastruktur im Allgemeinbereich auf dem aktuellen
technischen Stand und auf zukiinftige Anforderun-
gen ausgerichtet.

Im Berichtsjahr wurde die erste Etappe der Umge-
bungsarbeiten ausgefiihrt. Die Massnahmen dienen
der funktionalen und gestalterischen Aufwertung
der Aussenbereiche sowie der Verbesserung der
Nutzbarkeit fir die Mieterschaft.

Im Rahmen der Weiterentwicklung der Aussenan-
lagen ist die Erstellung neuer Fahrrad- und Motor-
radunterstiande vorgesehen. Die Realisierung dieser
Massnahme erfolgt im Jahr 2026.
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Mit dieser Investition wird die Infrastruktur fir die
Mieterschaft verbessert, die Ordnung und Sicherheit
im Aussenraum erhoht und die Attraktivitat der Lie-
genschaften weiter gesteigert.

Zusammenfassung

Das Jahr 2025 war gepragt von der erfolgreichen
Umsetzung zentraler Infrastrukturprojekte an den
Liegenschaften Zwyssigstrasse 8, 10 und 12. Mit der
Flachdachsanierung inklusive Photovoltaikanlage,
dem Abschluss der Elektroarbeiten sowie der Reali-
sierung der ersten Etappe der Umgebungsarbeiten
wurden wesentliche Investitionen in die Nachhaltig-
keit, Energieeffizienz und langfristige Werterhaltung
der Gebdude getatigt.

Vermietung

Doris Hérler

Unsere Wohnungen werden laufend sorgfaltig unter-
halten und bei Mieterwechseln jeweils fachgerecht
instand gestellt. Ziel ist es, Wohnraume zu erhalten
und zu schaffen, in denen sich auch neue Mieterin-
nen und Mieter vom ersten Tag an wohlfiihlen und
die auch langfristig den heutigen Anforderungen
an Komfort, Funktionalitdt und Alltagstauglichkeit
entsprechen.

Im Jahr 2025 kam es insgesamt zu 29 Mieterwech-
seln, inklusive interner Wohnungswechsel. Darunter
befanden sich leider auch Abgange von langjahrigen
Mietenden, die wir mit Dankbarkeit fir die lange Ver-
bundenheit mit unserer Genossenschaft verabschie-
det haben. Die freigewordenen Wohnungen wurden
jeweils sanft oder umfassend renoviert und konnten
anschliessend erfolgreich neuen Interessentinnen
und Interessenten angeboten und wiedervermietet
werden.

Die internen Wohnungswechsel werten wir als posi-
tives Zeichen. Sie zeigen, dass sich Bewohnende
innerhalb der Genossenschaft weiterentwickeln
mochten und dabei bewusst bei uns bleiben. Dies
spricht fir ein wohnenswertes Umfeld in unserer
Genossenschaft, eine attraktive Lage sowie die gute

Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr.

Im Jahr 2025 waren folgende Mieterwechsel mit teil-
weise sanften oder umfassenden Renovationen zu
verzeichnen:

m Wohnungstyp

12 1% Zimmerwohnungen
8 2% Zimmerwohnungen
1 3% Zimmerwohnungen
3 4% Zimmerwohnung
5 interne Wohnungswechsel

Mit der laufenden Instandhaltung, den kurzen Ent-
scheidungswegen und der schnellen Umsetzung stel-
len wir sicher, dass unsere Wohnungen auch kinftig
gepflegt, gut vermietbar und langfristig nutzbar blei-
ben —und dass unsere Genossenschaft ein wohnens-
werter Ort fiir heutige und zukiinftige Bewohnende
ist und bleibt.

Umgebung und Personal

Doris Hérler

In den letzten Monaten des Jahres 2025 hat sich rund
um die Hauser Zwysssigstrasse 16 und 20 einiges
bewegt. Mit dem Start der ersten Etappe der Umge-
bungsgestaltung wurde ein wichtiger Schritt flir die
Weiterentwicklung unserer Wohnanlage gemacht.
Ziel dieser Massnahmen ist es, die Artenvielfalt zu
foérdern, neue Wege zu schaffen und Hochbeete fiir
den Pflanzgarten anzulegen.

Neben dem oOkologischen Mehrwert tragen diese
Veranderungen wesentlich dazu bei, die Attrakti-
vitat der Uberbauung zu steigern — sowohl fiir die
heutigen Bewohnerinnen und Bewohner als auch
fir zukinftige. Insbesondere sollen auch potenzielle
Mieterinnen und Mieter aus den gewiinschten Bevol-
kerungsgruppen angesprochen werden, indem wir
ein Wohnumfeld schaffen, das ihren Bedirfnissen,
Vorstellungen und Lebensweisen entspricht. Damit
leisten diese Massnahmen einen wichtigen Beitrag
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zur Erhaltung und Steigerung der Vermietbarkeit und
somit zur Sicherung des Vermogens unserer Genos-
senschaft. Gerade in der Ubergangszeit, bis auch die
Gebaudehiillen umfassend aufgewertet werden kon-
nen, ist die Aufwertung der Umgebung von besonde-
rer Bedeutung.

Das Jahr 2025 stand im Bereich Umgebung im Zei-
chen von Wandel und im Bereich Personal von Konti-
nuitat. Ein besonderer Dank gilt all jenen engagierten
Helferinnen und Helfern, die sich das ganze Jahr tiber
mit grossem Einsatz fiir eine gepflegte, funktionie-
rende und lebenswerte Umgebung eingesetzt haben.
Ein speziell herzliches Dankeschén geht an verlass-
liche, geschatzte und treue Mitarbeitende, die ein
Jubildum feiern durften: Bukurje Guta (10 Jahre),
Bujar Guta (10 Jahre), Hamdi Guta (15 Jahre), Guido
Ersinger (15 Jahre) und Thomas Bichsel (25 Jahre).
Speziell danken mochten wir auch Antonio Germino,
der seine Aufgaben aufgrund eines Wohnortwech-
sels per Ende 2025 abgegeben hat. Seinen engagier-
ten Einsatz durften wir in den letzten funf Jahren
spuren.

Nicht zuletzt ware ein reibungsloser Alltag ohne
unseren Winterdienst nicht moglich. Unser Dank
hierfur gilt Hamdi und Bujar Guta, Fredy Kirsteiner,
Beat Liichinger sowie neu auch Vladimir Babkin und
Stefan Romer fiir ihren unermidlichen Einsatz. Dank
ihnen ist gewahrleistet, dass unsere Bewohnerinnen
und Bewohner auch in den Wintermonaten sicher
und ungehindert das Haus verlassen kbnnen.
Abschliessend mochten wir darauf hinweisen, dass
wir weiterhin auf der Suche nach zusatzlichen Hel-
ferinnen und Helfern sind. Wer sich angesprochen
fiihlt und einen Beitrag zu unserer Gemeinschaft leis-
ten mochte, darf sich gerne bei Thomas Bichsel oder
bei der Geschaftsstelle melden. Gerne auch vom Hin-
terberg flir den Hinterberg.

Sommerli-Treff Zwyssigstrasse 20
Bernhard Miiller

Aufgrund der Umfrage 2024 haben wir unser Angebot
noch etwas naher an die Bedrfnisse unserer Gaste

abgestimmt. Kaum merklich, aber offensichtlich mit
dem gewiinschten Echo von vermehrten Besuchen.
2025 zeigte wie beabsichtigt nochmals eine erfreu-
liche Steigerung des Umsatzes um gut acht Prozent.
Besonders erfreulich war, dass 15 Prozent mehr
Monatsabos fiir 250 Franken verkauft werden konn-
ten. Und gut fiinf Prozent mehr Menus gekocht wer-
den durften. Genau, es resultierte ein héherer Durch-
schnittspreis pro Menu, da nicht zuletzt die Sonntage
und die Spezialanlasse noch besser besucht wurden.
Die Basis fur Erfolg ist natlrlich in unseren Kochin-
nen Dagmar Frank und Sandra N&f und unserem
Koch Hansueli Schrepfer begriindet. Es gelingt ihnen,
immer mehr Gaste zu gewinnen und zufriedenzu-
stellen. Mit ausgewogenen Menus, mal mit, mal
ohne Fleisch, mal einfach, mal spektakuladr ist es
wie im verwohnten Zuhause — nur ohne Abwaschen
aber mit netten Begegnungen. Fir ihren unermidli-
chen Einsatz und ihre Kreativitdt bedanken wir uns
herzlichst.

Im letzten Geschéftsbericht mussten wir mitteilen,
dass unsere Schilerinnen und Schiiler vom Gerbe-
weg nicht mehr kommen wiirden. Das war dann doch
nicht der Fall. Noch vor Ende des Schuljahres wurden
wir angefragt, ob sie doch weiter kommen kdnnten.
Sie brauchten nun doch noch langer externe Platze.
Wir nahmen das natirlich gerne an, zumal das Mit-
einander auch sehr gut funktioniert und sie uns
offenbar nur Schilerinnen und Schiler schicken, die
Freude machen.

Uber alles zeigt sich deutlich, dass der Sémmerli-Treff
nicht nur eine Verpflegungsstation ist sondern auch
ein sozialer Treffpunkt. Informieren Sie sich bitte auf
der BSW-Webseite Uber die attraktiven Menus der
jeweiligen Wochen. Im Geschéftsbericht auf Seite 39
finden Sie die aktuelle Preisliste. Sie ist im Vergleich
zum Vorjahr gleich geblieben. Nutzen Sie die giins-
tigen Familien- und Enkelangebote. Die Angebote
gelten nicht nur fiir die Genossenschafter, die an der
Zwyssigstrasse wohnen sondern fiir alle Genossen-
schafter, also auch fir jene die im Hinterberg oder
anderswo wohnen.

Wenn Sie ein grosseres Fest in geschlossener Gesell-
schaft oder ein kleineres innerhalb der reguldren
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Offnungszeiten feiern moéchten, lohnt es sich, mit
unseren Kéchen Kontakt aufzunehmen. Sie werden
ein erfreuliches Angebot machen ohne Saalmiete
und Mindestumsatz.

Probieren Sie aus, wie es sich anfiihlt, Stammgast zu
werden.

Soziales

Anita Vetsch

Im 2025 durfte ich zahlreichen Genossenschafterin-
nen und Genossenschaftern im Namen des gesam-
ten Vorstandes zum runden Geburtstag, Jubildum
oder einem anderen freudigen Ereignis gratulieren.
Zwanzig Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter feierten einen runden Geburtstag. Das
jingste Geburtstagskind wurde zwanzig Jahre alt
und das élteste feierte den beachtenswerten hun-
dertsten Geburtstag. Mit einem Blumenstrauss und
Wunderkerzen wurde sie Uberrascht. Den Ubrigen
Mieterinnen und Mietern gratulierten wir mit einem
Sémmerli-Treff-Gutschein in Form einer Geburts-
tagskarte. Ein feines Mittagessen, dazu ein Glas Wein
und alle alkoholfreien Getranke umsonst durften sie
zusammen mit einer Begleitperson geniessen. Das
Sémmerli-Treff-Team freute sich, die Gaste zu begri-
ssen und zu verwohnen.

Auch durfte ich mich dieses Jahr bei zehn Genossen-
schafterinnen und Genossenschaftern fir ihr lang-
jahriges Mietverhaltnis bedanken. Den Jubilarinnen
und Jubilaren Uberreichte ich einen Blumenstrauss
oder Wein und eine Urkunde. Zudem erhielten
sie zwei SOmmerli-Treff-Gutscheine fir ein feines
Mittagessen. Ein dreissig-, ein zwanzig-, und acht
zehnjahrige Mietverhiltnisse standen in meinem
Terminkalender.

Im Dezember 2025 hat ein junges Paar geheiratet.
Es freute mich sehr, ihnen einen schénen Blumen-
strauss zu Giberreichen mit den besten Wiinschen fiir
eine gliickliche Zukunft. Die junge Braut war voller
Freude und zeigte mir ihr Brautkleid.

Zehn Vorfiihrungen veranstaltete der Filmclub im
2025. Das definitive Highlight war im Januar der

Reisefilm von Robi und Cyrill Geiger. Die 15 Teilneh-
merinnen und Teilnehmer durften die Kreuzfahrt von
Gronland nach Neufundland und entlang des St.-
Lorenz-Stromes miterleben.

Leider haben seither die Besucherzahlen abgenom-
men. Wir machen jedoch weiter mit dem Filmclub
mit der Hoffnung auf neue Filmbegeisterte im 2026.
Wir werden ofters alte Filmklassiker zeigen, da dies
ein Bedlrfnis unserer Stammgaste ist.

Herzlichen Dank an unsere treuen Filmbesucherin-
nen und -besucher.

Auf viele schone Ereignisse und Begegnungen freue
ich mich im 2026.

Unsere Geburten und Ver-
storbenen im Jahr 2025

An der Generalversammlung werden wir zweier ver-
storbener Mitglieder gedenken. Geburten sind uns
dieses Jahr keine mitgeteilt worden.

Beschwerdekommission

Richard Thiiler

Im Berichtsjahr kam die Kommission zu vier Sit-
zungen zusammen. Ein kompliziertes Vorkommnis
musste aus Kompetenzgriinden an die Geschéftslei-
tung abgetreten werden. Eine Unstimmigkeit unter
Mietern konnte mit Gesprachen mit den Beteiligten
beigelegt werden.

Anita Vetsch und Richard Thiler haben auf die
Generalversammlung 2025 ihren Ricktritt aus der
Beschwerdekommission eingereicht. Wir hatten
innerhalb unseres Gremiums immer eine tolle und
vertrauensvolle Zusammenarbeit. Herzlichen Dank.
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Jahresbericht Finanzen

Beat Brunner

Das Geschaftsjahr 2025 verlief fiir die Liegenschaften
an der Zwyssigstrasse im Rahmen der Erwartungen
und adhnlich wie in den Vorjahren. Gepragt war das
Jahr durch die Ubernahme der Liegenschaft Hinter-
berg. Das Jahresergebnis schliesst mit einem Reinge-
winn von 13 353 Franken ab.

Nachfolgend einige Erklarungen:

¢ Finanzierung Kauf Hinterberg

Im August 2025 hat die BSW die Liegen-
schaft Hinterberg 20bis24 im Bruggen-
Quartier erworben. Der Kaufpreis betrug
9,55 Millionen Franken, die Hypothek im 1. Rang
wurde mit 5,3 Millionen Franken aufgenommen.
Da die BSW in den vergangenen Jahren die
liguiden Mittel zur Amortisation von Hypotheken
verwendet hat, konnten diese fir die Beschaffung
von Eigenmitteln wieder aufgestockt werden. So
wurde die Zwyssigstrasse 20 mit 2,25 Millionen
Franken, und die Zwyssigstrasse 39 mit
2,0 Millionen  Franken belastet. Samtliche
Belehnungen liegen innerhalb von ersten
Hypotheken in Relation zum Einzelobjekt, wobei
dennoch die Gesamtfinanzierung betrachtet wird
und nicht das Einzelobjekt. So sind die Liegen-
schaften und Tiefgaragen links der Zwyssigstrasse
weiterhin frei von Hypotheken. Dies verschafft der
BSW die Moglichkeit, bei Kapitalbedarf weitere
Mittel beschaffen zu kénnen.

e Bilanz
Die Liquiditat betrug per 31. Dezember 2025
etwas Uber 1,1 Millionen Franken. Die Liegen-
schaften sind mit 25,5 Millionen Franken
bilanziert. Die langfristigen Verbindlichkeiten
haben um 9,4 Millionen Franken zugenommen,
was im Kauf Hinterberg begriindet ist.

¢ Darlehenskasse
Die Darlehenskasse hat erfreulicherweise um

mehr als 1,1 Millionen Franken zugenommen
und betragt somit fast 3,5 Millionen Franken.
Gegeniliber den Banken diirfen wir dieses
Darlehen als Eigenkapital darstellen. Der Zinssatz
betragt weiterhin 1,5 Prozent. Trotz der tiefen
Zinsen am Kapitalmarkt plant der Vorstand in
naher Zukunft keine Zinssenkung.

Erfolgsrechnung

Der Mietertrag hat wegen der Akquisition vom
Hinterberg entsprechend zugenommen. Seit dem
1. Januar 2025 werden fiir die selbstgenutzten
Rdaume neu kalkulatorische Mietzinse verrechnet.
Durch die Systemumstellung der Nebenkosten-
abrechnungen sind die Akontozahlungen ab
1. Januar 2025 in der Bilanz dargestellt. Deshalb
fallt die absolute Zunahme des Mietertrages
gering aus.

Der Zinsaufwand hat aus drei Griinden

zugenommen

1) Die Hypothekarzinsen sind wegen der Finan-
zierung Hinterberg hoher ausgefallen,

2) der Baurechtsvertrag der Mehrfamilienhduser
wurde vertragsgemdss nach funf Jahren
dem Landesindex der Konsumentenpreise
angepasst, und

3) durch die Zunahme der Darlehenskasse sind
als Folge davon auch die Darlehenszinsen
gestiegen.

Der Liegenschaftsaufwand sowie die Projekte fiir
Umbauten und Sanierungen entsprechen dem
Budget. Kosten sind entstanden fiir die Sanierung
der Flachdacher an einem Teil der Mehrfamilien-
Hauser sowie deren Ausstattung mit Photovol-
taikanlagen. Auf eine Aktivierung der Photovol-
taikanlagen wurde aus steuerlichen Griinden
verzichtet. Die elektrischen Installationen wurden
ebenfalls in einem Teil der Mehrfamilien-Hauser
modernisiert und dem heutigen Stand angepasst.
Investiert wurde auch in die Umgebung, um diese
naturnaher zu gestalten. Diese Arbeiten setzen
sich Gber die nachsten ein bis zwei Jahre fort. Die
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Finanzen

Briefkastenanlagen an den Liegenschaften 16,
20 und 39 wurden ersetzt. Die Fassaden an den
Mehrfamilien-Hauser wurden gereinigt.

Die Personalkosten sind wegen der Nachfol-
geregelung und der damit zusammenhan-
genden, voriibergehenden Doppelbesetzung im
Ressort Finanzen, sowie wegen der Ubernahme
Hinterberg leicht gestiegen.

Samtliche Abschreibungen wurden auf der
Liegenschaft Hinterberg gebucht. Auf Abschrei-
bungen auf den Liegenschaften Zwyssigstrasse
konnte dieses Jahr verzichtet werden.

Die Erfolgsrechnung des Sémmerlitreff’s und
Soziales verlief im Bereich des Vorjahres, mit
Ausnahme — wie bereits erwahnt — der nun intern
belasteten Miete.

Die voraussichtliche Steuerbelastung fir das
Jahr 2025 betragt 38 000 Franken, es wurde dafir
ausreichend Rickstellung gebildet.

Nebenkosten-Abrechnung

Bis 2024 waren die Ausgaben fiir Nebenkosten
in der Miete enthalten und im Aufwand der BSW
verbucht worden. Aufgrund der neuen Abrech-
nungsweise reduzieren sich die Mieteinnahmen
und auch die entsprechenden Ausgaben. Die
Zahlen flir Nebenkosten sind neu in der Bilanz
ausgewiesen und in den beiden Posten «Aktive
Rechnungsabgrenzung» und «Akonti Heiz- und
Nebenkosten» verbucht. Die Differenz in diesen
beiden Positionen wird mit der Heiz- und Neben-
kostenabrechnung den Mietern verrechnet.

Budget

Fir den budgetierten Mietertrag gelten die oben
erwahnten Erklarungen auch fiir das Jahr 2026.
Fur den ordentlichen Unterhalt fir Gebaude,
Wohnungen, Gerate haben wir uns an Erfah-
rungswerten orientiert. Die laufenden Arbeiten
an den Dachern, elektrische Modernisierung,

Weiterentwicklung der Umgebung werden
weitergefiihrt. Fir den Hinterberg wird zur Zeit
ein Gebaudemodernisierungskonzept erstellt,
mit Ausfihrungen ist jedoch im Wesentlichen
nicht vor 2027 zu rechnen. Fiir den ordentlichen
Unterhalt und den «Projekte-Unterhalt» wird
1,77 Millionen Franken budgetiert. Falls alle
geplanten Arbeiten im Jahr 2026 ausgefiihrt
werden koénnen, wiirden wir daflir getatigte
Rickstellungen auflésen.

Schlussvotum

Die finanzielle Situation der BSW ist erfreulich. So
war es im Berichtsjahr moglich, trotz dem Kauf
einer neuen Liegenschaft, bedeutende Unter-
haltsarbeiten und Investitionen zu tatigen, ohne
die Zahlungsfahigkeit zu strapazieren. Besonders
erfreulich ist das Vertrauen der privaten Darle-
hensgeber. Das wissen wir sehr zu schatzen und
setzen auch kinftig alles daran, dieses Vertrauen
zu erhalten.
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Bilanz per 31. Dezember 2025

2024 2025

Kassa
PostFinance

SG Kantonalbank
Acrevis

Flussige Mittel

Festgeldanlagen bis 12 Monate (Acrevis)
Forderungen

Anteilscheinkapital nicht einbezahlt
Guthaben Verrechnungssteuer

Forderungen gegeniiber Dritten

Delkredere Mietausfall
Transitorische Aktiven
Nebenkosten

Aktive Rechnungsabgrenzung

Umlaufvermogen

WBG Wohnbaugenossenschaft St. Gallen

HBG Hypothekarbirgschafts-Genossenschaft, Zirich

GdG ostschw. Genossenschaft d. Genossenschaften
EGW Emissionszentrale gem. Wohnbautrager

idée Coopérative

Aktivdarlehen GdG

Finanzanlagen

Mobiliar

Immobilien
./. Wertberichtigungen

Anlagevermogen

TOTAL AKTIVEN

6186.13

42 382.42

377 265.58

7 870.00

433 704.13

500 000.00

1215.55

501 215.55

-8 576.00

246 021.50

237 445.50

1172 365.18

50 000.00

30 000.00

5000.00

1000.00

1887.25

87 887.25

1.00

19 696 000.00

-3 493 030.00

16 290 858.25

17 463 223.43

7 115.80

171 654.41

700 837.54

249 542.40

1129 150.15

208.00

400.00

709.49

1317.49

40 939.75

501 297.05

542 236.80

1672704.44

180 000.00

50 000.00

5000.00

1000.00

236 000.00

1.00

29 301 000.00

-3 846 030.00

25690 971.00

27 363 675.44
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Kreditoren

Kreditor BVG

Kreditor Ausgleichskasse, Quellensteuer
Mietersammelkonto

Heizkosten Akonto-Zahlungen

Passive Rechnungsabgrenzungen

Fremdkapital kurzfristig

Hypotheken St. Galler Kantonalbank

EGW Emissionszentrale Wohnbaugenossenschaften
Acrevis

St. Galler Pensionskasse

Darlehenskasse BSW

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Total Fremdkapital

Riickstellungen Gebdude-Unterhalt

Solidaritatsfonds

Genossenschaftskapital
Gesetzliche Gewinnreserve
Freie Reserven
Gewinnvortrag Vorjahr
Gewinn

Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

88 868.45

-4 504.00

2635.45

181 628.95

396 618.15

53 606.30

718 853.30

5750 000.00

3 500 000.00

2324 206.26

11 574 206.26

12 293 059.56

4360 000.00

36 742.18

530 800.00

150 000.00

70 000.00

16 074.39

6 547.30

773 421.69

17 463 223.43

371472.10

-3 871.65

878.90

213 686.25

531 839.00

46 000.00

1160 004.60

4500 000.00

3 500 000.00

7 550 000.00

2 000 000.00

3462769.11

21012 769.11

22172773.71

4 360 000.00

37 726.93

537 200.00

150 000.00

70 000.00

22 621.69

13353.11

793 174.80

27 363 675.44




Erfolgsrechnung 2025 und Budget 2026

Jahr 2024 Budget 2025 Jahr 2025 Budget 2026
in CHF in CHF in CHF in CHF

Ertrag
Mietertrag

Mietzinsausfall Leerstand

Total Ertrag

Aufwand

Hypothekarzinsen

Zins EGW Emissionszentrale
Baurechtszinsen
Zinsaufwand Darlehen

Total Finanzaufwand

Personalkosten

Unterhalt, Sanierungen, Projekte
Nebenkosten
Auflosung Ruckstellung

Total Liegenschaftenunterhalt

Verwaltungsaufwand
Versicherungen, Abgaben

Total libriger Aufwand

Abschreibungen

Soziale Leistungen
Ubriger Ertrag

Total Betriebsfremder Erfolg

Steuern

Total Aufwand

Ergebnis

Total

2373 444.45

-46 180.50

2 327 263.95

65 720.00

52 500.00

203 820.29

33 934.95

355975.24

240 720.75

952 691.70

188 082.25

1140773.95

69 559.35

49 827.36

119 386.71

295 000.00

101 452.84

-5637.54

95 815.30

73 044.70

2320 716.65

6 547.30

2 327 263.95

2238 000.00

-41 000.00

2197 000.00

68 000.00

53 000.00

202 000.00

37 000.00

360 000.00

240 000.00

990 000.00

990 000.00

95 000.00

52 000.00

147 000.00

295 000.00

134 000.00

-1 000.00

133 000.00

30 000.00

2195 000.00

2 000.00

2197 000.00

2382924.46

-31956.10

2 350 968.36

103 809.55

52 500.00

214 632.00

41615.40

412 556.95

264 103.50

1012 820.45

1012 820.45

78 007.94

58 245.95

136 253.89

353 864.90

125 555.12

-5500.86

120 054.26

37 961.30

2337 615.25

13 353.11

2 350 968.36

2620 000.00

-30 000.00

2590 000.00

161 400.00

52 500.00

209 300.00

49 500.00

472 700.00

270 000.00

1770 000.00

-400 000.00

1370 000.00

129 000.00

56 000.00

185 000.00

144 000.00

130 000.00

130 000.00

2 000.00

2573 700.00

16 300.00

2590 000.00

Inserat
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Darlehenskasse der BSW - exklusiv fur unsere

Genossenschaftsmitglieder

Nutzen Sie die Moglichkeit, Ihr Geld zu

attraktiven Konditionen sicher anzulegen.

Die Darlehenskasse der BSW bietet eine
verantwortungsvolle und stabile Anlageform

innerhalb unserer Genossenschaft.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Wenden Sie sich per E-Mail an:

Beat Brunner, 079 412 46 05, beat.brunner@bsw-sg.ch

Die Mittel unserer Darlehenskasse legen wir ausschliesslich in unseren Liegenschaften an.

*Aktuell gultiger Zinssatz

Inserat
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Frisch - saisonal - regional.
So kochen wir taglich
(ausser samstags)

einen feinen Zmittag.

Kosten: 14.— bis 17.-
Monatsabo 250.—,
spezielle Familientarife

Anmeldung

bis spdtestens 8:30 Uhr:
071277 47 94 oder
esseh@soemmerli-treftf.ch

Zmittag gibt es ab 11:30 Uhr
an der Zwyssigstrasse 20.

Menu und Infos:

SOMMERLI
TREFF
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Organe

Gewahlt bis zur Generalversammlung 2026

Gewdhlt seit
Vorstand
Miiller Bernhard Prasident August 2020
Hendel-Bartmann Nicole Vizeprasidentin, Verwaltung August 2020
Bihrer Kurt Kassier August 2020 Mai 2026
Brunner Beat Kassier designiert Mai 2025
Vetsch Anita Soziales Oktober 2016
Roefs Bjorn Umbau und Renovation Mai 2023
Horler Doris Geschaftsstelle Mai 2024
Beschwerdekommission
Thiler Richard Obmann Mai 1990 Mai 2026
Vetsch Anita Mitglied Mai 2012 Mai 2026
Giesinger Brigitte Mitglied Mai 2023

Geschdiftspriifungskommission (GPK)

Mallepell Alfred Obmann Oktober 2016 Mai 2026
Casaulta Fabian Mitglied Oktober 2016

Licci Sandra Mitglied Mai 2023

Jakob Raffael Mitglied Mai 2024

Revisionsstelle

inspecta treuhand ag, Herr Christoph Rusch, 9016 St. Gallen




Organisation

Angaben liber die in der Jahresrechnung angewand-
ten Grundsatze:

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den
Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbe-
sondere der Artikel Uber die kaufmannische Buch-
fiihrung und Rechnungslegung des Obligationen-
rechts (Art. 957 bis 962) erstellt.

Weitere gesetzlich vorgeschriebene Angaben

Firmenname, Rechtsform und

Sitz des Unternehmens

Baugenossenschaft flir schénes Wohnen St. Gallen,
Zwyssigstrasse 20, 9000 St. Gallen

Gemeinnlitzige Baugenossenschaft mit Sitz in
St. Gallen

Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt

Restbetrag der Verbindlichkeiten aus kaufvertrags-
ahnlichen Leasinggeschédften und anderen Leasing-
oder Mietverpflichtungen, sofern diese nicht innert
zwolf Monaten ab Bilanzstichtag auslaufen oder
gekiindigt werden kénnen.

Alle Wohnobjekte an der Zwyssigstrasse sind im Bau-
recht erstellt worden. Die Stadt St. Gallen ist Land-
besitzerin der Liegenschaft Zwyssigstrasse 39. Alle
anderen Liegenschaften stehen auf Grundeigentum
der Ortsbilrgergemeinde St. Gallen. Die Baurechts-
zinsen unterliegen den Veranderungen des Landes-
index fir Konsumentenpreise. Das Laufzeitende der
verschiedenen Baurechtsvertrage liegt zwischen den
Jahren 2039 und 2059. Fiir Details verweisen wir auf
die Ubersicht der Baurechte per 31.12.2025.

Die Wohnobjekte Hinterberg sind im Eigentum der
BSW.

Keine weiteren Verbindlichkeiten aus Leasing oder
Mieten.

Bandbreite der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Bis zehn Vollzeitstellen
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Genossenschaftskapital am 31.12.2025

Kapltal

Mietergenossenschafter
externe Genossenschafter

Total

Gewinnverwendung

521 200.00
40 16 000.00
272 537 200.00

Antrag des Vorstandes uliber die Verwendung des Bilanzgewinnes

31.12.2025
in CHF

Gewinnvortrag
Jahresgewinn

Total Bilanzgewinn

Zuweisung gesetzliche Gewinnreserve
Vortrag auf Rechnung 2025

Total Gewinnverwendung

Wohnungsbestand per 31.12.2025

m Wohnungstyp

Sommerli
92 Familienwohnungen in 4 Wohnh&usern
115 Kleinwohnungen in 2 Hochhausern
12 Behindertengerechte Wohnungen in 1 Wohn-
haus
Hinterberg
24 Familienwohnungen in 3 Wohnhausern

243 Total Wohnungen der BSW

22 621.69
13353.11

35974.80

1 500.00
34 474.80

35974.80

Aufteilung der Wohnungen

m Wohnungstyp

Sémmerli
77 1%-Zimmerwohnungen
60 2%-Zimmerwohnungen
43 3%-Zimmerwohnungen
35 4%-Zimmerwohnungen
4 5%-Zimmerwohnungen
Hinterberg
8 3-Zimmerwohnungen
8 4%-Zimmerwohnungen
8 5%-Zimmerwohnungen
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Liegenschaftenwerte 31.12.2025

amtliche Werte Buchhaltung
in CHF in CHF

Buchwert effektiver

Mehrfamilienhduser, Steuerwert lEG GVA-Wert (2025) nach Wertbe- Mietertrag | Finanzierung | Pfandrechte Gliubiger s e
Pfandrechte Baurecht

. = Verkehrswert i i
Tesaen, RsEREE I I T T

67 000.00 Ortshirger Stadt SG 0.00
Zwyssigstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 5506 000.00 479 474.00 11179 800.00 7 601 400.00 3000 000.00 3000 000.00 St. Galler Kantonalbank 0.00 06.10.2039
1663 000.00 BSW 1663 000.00
Zwyssigstrasse 9, 11 5079 500.00 3453 400.00 0.00 65 000.00 Ortshirger Stadt SG 0.00
Zwyssigstrasse 13, Tiefgarage 1492 800.00 1119 300.00 0.00 3300 000.00 St. Galler Kantonalbank ) 3300 000.00
7 407 000.00 586 986.00 28.04.2040
Zwyssigstrasse 15, 17, 19 5659 100.00 3 848 100.00 0.00 1100 000.00 BSW 1100 000.00
Zwyssigstrasse 15a neue Tiefgarage 1221 800.00 1221 800.00 0.00
LIS e, 12 913 000.00 1066 460.00 24 633 000.00 17 244 000.00 8 908 445.00 1211 083.00 3 000 000.00 9 195 000.00 6 063 000.00
Tiefgaragen, Abstellplatze
35000.00 Ortsbirger Stadt SG 0.00
2 000 000.00 Emissionszentrale EGW 0.00
Zwyssigstrasse 16 5521 000.00 381 073.00 8339 000.00 5837 000.00 2 894 685.00 385 957.00 3500 000.00 03.05.2041
500 000.00 Emissionszentrale EGW 0.00
1000 000.00 Emissionszentrale EGW 0.00
34 000.00 Ortsbirger Stadt SG 0.00
Zwyssigstrasse 20 4278 000.00 343 398.00 8 863 900.00 5 849 300.00 2 842 550.00 425 736.00 3 750 000.00 18.02.2042
3750 000.00 St. Galler Kantonalbank 0.00
Zwyssigstrasse 39 3 590 000.00 208 431.00 5139 900.00 3 340 800.00 1557 290.00 198 709.00 2 000 000.00 2 000 000.00 Pensionskasse der Stadt 0.00 10.07.2059
Hinterberg 20 2 147 200.00 1395 100.00
Hinterberg 22 1461 400.00 949 800.00 Land im
7 140 000.00 374 928.00 9 252 000.00 129 483.00 5300 000.00 5300 000.00 Acrevis 0 Eigentum
Hinterberg 24 2 215 500.00 1440 000.00 &
Garagentrakt 595 100.00 368 900.00
Total 33 442 000.00 2374 290.00 53 395 000.00 36 424 900.00 25 454 970.00 2 350 968.00 17 550 000.00 23 814 000.00 6 063 000

") Die St. Galler Kantonalbank stellt eine Kreditlimite in der Héhe von CHF 1 500 000.— fiir kurzfristige finanzielle Bediirfnisse zur
Verfiigung, die durch das Grundpfandrecht Gber CHF 3 300 000.— auf den Liegenschaften 9 bis 19 gesichert wird.
2) Mietertrag furr Hinterberg vom 1.9. bis 31.12.2025
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Falligkeit des Fremdkapitals per 31.12.2025

. . . Mehrfamilien- Mehrfamilien- . .. .
Zwyssigstrasse | Zwyssigstrasse | Zwyssigstrasse . .. . Amortisation kalkulierte
hauser hauser Zinssatz Zinskosten

Liegenschaft Fallig am 39 20 16 Hinterberg 0 p.a.
in CHF in CHF in CHF 2'4'9'%41;0'12 9'11512{_'%7'19 in% in CHF in CHF
in n

Hypotheken St. Galler Kantonalbank

Zwyssigstrasse 20 30.06.2026 700 000.00 700 000.00 0.98% 6 860.00
Zwyssigstrasse 20 30.06.2026 800 000.00 800 000.00 1.41% 11 280.00
Zwyssigstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 31.03.2027 1100 000.00 1100 000.00 1.77% 19 470.00
Zwyssigstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 31.03.2029 1 000 000.00 1 000 000.00 0.95% 9 500.00
Zwyssigstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12 31.03.2029 900 000.00 900 000.00 0.80% 7 200.00
Total Hypotheken SGKB 4 500 000.00 1500 000.00 3000 000.00 54 310.00
Acrevis

Zwyssigstrasse 20 31.08.2032 1125 000.00 1125 000.00 1.30% 14 625.00
Zwyssigstrasse 20 31.08.2033 1125 000.00 1125 000.00 1.35% 15 188.00
Hinterberg 31.08.2027 1 000 000.00 1 000 000.00 0.95% 9500.00
Hinterberg 31.08.2028 1 000 000.00 1 000 000.00 0.95% 9 500.00
Hinterberg 31.08.2029 1300 000.00 1300 000.00 1.05% 13 650.00
Hinterberg; SARON ") rollend 2 000 000.00 2 000 000.00 0.85% 40 000.00 17 000.00
Total Acrevis 7 550 000.00 2 250 000.00 5300 000.00 79 463.00

SG Pensionskasse

Zwyssigstrasse 39 31.07.2035 2 000 000.00 2 000 000.00 1.39% 14 000.00 27 800.00
Total SG Pensionskasse 7 550 000.00 2 250 000.00 5300 000.00 79 463.00
EGW Emissionszentrale

Zwyssigstrasse 16 25.04.2042 2 500 000.00 2 500 000.00 1.25% 31 250.00
Zwyssigstrasse 16 23.11.2042 1 000 000.00 1 000 000.00 2.125% 21 250.00
Total EGW Emissionszentrale 3 500 000.00 3 500 000.00 3) 52 500.00
Total Fremdgelder 17 550 000.00 2 000 000.00 3750 000.00 3 500 000.00 3000 000.00 keine 5300 000.00 52 500.00

Darlehenskasse 2)

Alle Liegenschaften 3462 769.00 1.500% 51942.00

Total Fremdkapital 21012 769.00 Kalkulierter durchschnittlicher Zinssatz 2026 1.27% 266 014.00

1) Der Zins fur die Saron-Hypothek wird 3-monatlich dem aktuellen Zinsniveau angepasst. Der Mindestzins betragt mind. 0.85 %.

2) Gelder in der Darlehenskasse sind gemass Reglement kiindbar. Die Kiindigungsfrist betragt abhangig von der gekiindigten Summe bis 6 Monate.

3) Die St. Galler Kantonalbank stellt eine Kreditlimite in der Hohe von CHF 1 500 000.— fiir kurzfristige finanzielle Bediirfnisse zur Verfugung, die durch das
Grundpfandrecht Gber CHF 3 300 000.—- auf den Liegenschaften 9 bis 19 gesichert wird. Diese Limite ist per 31.12.2025 nicht beansprucht.
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Ubersicht der Baurechte per 31.12.2025

Zwyssigstrasse 39

Zwyssigstrasse 2—12

Zwyssigstrasse 9-19

Zwyssigstrasse 16 *)

Zwyssigstrasse 20

Neue Tiefgarage

Total

*) inkl. CHF 2 676.71 Anteil Stadt fur Kindergarten

4271

3579

3598

3728

3788

Stadt St. Gallen

Ortsbiirgergemeinde St. Gallen

Ortsbilrgergemeinde St. Gallen

Ortsblrgergemeinde St. Gallen

Ortsblrgergemeinde St. Gallen

BAWO, Anteil Tiefgarage

2744

5369

5395

2876

2816

16 456

3.25%

4.00%

4.00%

4.00%

4.00%

Betrag fix
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10 667.00

70 466.00

69 247.00

32 603.00

30 649.00

1 000.00

214 632.00

10.07.2059

06.10.2039

28.04.2040

03.05.2041

18.02.2042

28.04.2040

34 Jahre

14 Jahre

15 Jahre

16 Jahre

17 Jahre

15 Jahre

Alle 5 Jahre neue Bestimmung
des Landpreises

Der Baurechtszins wird alle 5 Jahre
dem Lebenskostenindex angepasst

Der Baurechtszins wird alle 5 Jahre
dem Lebenskostenindex angepasst

Der Baurechtszins wird alle 5 Jahre
dem Lebenskostenindex angepasst

Der Baurechtszins wird alle 5 Jahre
dem Lebenskostenindex angepasst

Ab 2040 wird der Baurechtszins dem
Lebenskostenindex angepasst.

90 % des Verkehrswertes

90 % des Verkehrswertes

90 % des Verkehrswertes

90 % des Verkehrswertes

90 % des Verkehrswertes

Kein Heimfall, Baurecht
deckt nur einen Teil der
Grundflache der Baute.
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Anhange zum Geschaftsbericht

Inserat

Anhdnge zum Geschaftsbericht

O s6MMERLI

TREFF .

PREISLISTE

MITTAGESSEN (GILT NICHT FUR SPEZIALANLASSE)

s Tagesmenu
Montag bis Freitag CHF 14.00
Sonntag CHF 17.00

¢ Grosseltern mit Enkel und Kindertarif
- Grosseltern bezahlen die Preise fiir Pensiondre oder fiir das Tagesmenu
- Enkel pro Lebensjahr CHF 1.00 max. CHF 7.50
ab 11. Lebensjahr fix CHF  10.00

« Familien (gilt nur fir BSW-Genossenschafter)
Es gilt folgendes, kumuliertes Maximum:

Waochentags: ein Elternteil mit freier Anzahl Kinder CHF  15.00
Sonntag: ein Elternteil mit freier Anzahl Kinder CHF  30.00
Zweiter Elternteil zusdtzlich CHF 10.00

* Monatsabonnement
CHF 250.00 im Monat
Ab 6. Tag Abwesenheit = CHF 9.50 Riickverglitung je Tag Abwesenheit
{Géste mit Monatsabo bezahlen nur den Aufpreis iber Fr. 17.00.)

GETRANKE

Flasche Mineral nature (1L} CHF 5.00
Mineral offen nature (2 dl) CHF 1.50
Siissgetrank PET (0.33 1) CHF 3.50
Stissgetrank offen (3 dl) CHF 3.00
Spezli CHF  3.50
Kaffee/Espresso/Tee CHF 3.50
Wein

- Flasche 5 dl CHF 15.00
- Offen, 1 dl (2 dI = CHF 7.00) CHF 4.50
- 7.5 dl Flasche CHF 30.00

Die Preise gelten fir die Mitglieder unserer Genossenschaft und unsere Nachbarn sowie fir bis zu
drei mitgebrachten Gasten. Bei mehr Gasten sprechen Sie sich bitte mit den Kéchen ab. Sie machen
dann ein faires Preisangebot. Den Sommerli-Treff kinnen Sie am Abend oder samstags mit oder
ohne Essen exklusiv mieten. Auch hierfiir kontaktieren Sie bitte unsere Kiche,
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Kopie Revisionsbericht

Kopie Revisionsbericht

Bericht GPK fiir das Geschiftsjahr 2025

Gemdss Artikel 45 Absatz 1 der Statuten der Baugenossenschaft fir schdnes Wohnen hat die
Geschaftsprifungskommission (GPK) den Auftrag zu Uberprifen, ob die Buchhaltung
ordnungsgemass gefihnt wurde und die Geschaftsfihrung den Aufgaben entsprechend
organisiert ist sowie die Voraussetzungen fir eine gesetzes- und statutenkonforme

Geschaftsfihrung gegeben sind.

Zur Effillung dieses Auftrags hat die GPK in Abstimmung mit der eingeschrankten Revision
der inspecta freuhand ag die folgenden Sachverhalte stichprobenartig Gberprift:

« Organisation und Arbeitsweise des Varstands

« statutengerechle Entscheidungsfindung im Vorstand

= allgemeine Grundsitze der Buchfihrung

= Bilanz und Erfolgsrechnung mit Budget-Vergleich

« Elemente der Buchhaltung (u.a. Kreditoren) und das Budget 2026
« Lohnwesen sowe Spesen-Deklarationen

»  Kauf & Ubermahme Liegenschaft Hinterberg

« Transitorische Aktiven und Passiven

«  [Darlehenskasse

Die Schlussfolgerungen unserer Uberprifungen und Analysen sind, dass
« der Vorstand den Aufgaben entsprechend organisient ist.
« die Geschaftsfihrung gesetzes- und statutenkonform erfolgt.

« die Buchhallung ordnungsgemass gefihrt wird,

Aus diesen Grinden empfehlen wir der Generalversammlung der Baugenossenschaft fur

schdnes Waohnen 5t. Gallen:

1. die Jahresrechnung 2025 zu genehmigen.

2. dem zusténdigen Vorstand die Entlastung zu erteilan.

St Gallen, 24. Februar 2026

Die Geschaftspriifungskommission

o )’Ij# . ) e d
frun e 2
| P fo i NN UWen = ZZZ

Alfred Mallepell, Vorsitz Fabian Casaulta Sandra Licc Raffael Jakob
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inspecta \

treuhand revision steuern immobilien

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der
BSW Baugenaossenschaft fiir schénes Wohnen, St. Gallen

St. Gallen, 19. Februar 2026

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der BSW Bau-
genassenschaft fiir schones Wohnen fiir das am 31. Dezember 2025 abgeschlossene Geschaftsjahr
gepruft.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die Jah-
resrechnung zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung
und Unabhangigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Demnach ist die-
se Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung er-
kannt werden. Eine eingeschrénkte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Prii-
fungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailprifungen der beim gepriften Unternehmen
vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsys-
tems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder
anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass
die Jahresrechnung nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entspricht. Ferner bestatigen
wir, dass das Genossenschafterverzeichnis korrekt gefihrt wird.

inspecta treuhand ag

VBT AE i

Christoph Rusch Aline Schneider
zugelassener Revisionsexperte zugelassene Revisionsexpertin
Leitender Revisor
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